Documentacao de apoio aos li

o,
—
o,
O
-
©
-

RGP PG
© O M M <
M~ < 0 om
R
AN AN AN NN
(23N >RNe) I e)BNe))
PO HI
AN N N N N
N~ I~ I~ I~ I~
DRYPPRP
O 0 0O 0O 00
NI~~~ S
[e2e>RNe) o> RNe))
Z2zZ2222
[a'a Ja'a a'a iy a'a I a'a)
wv n v v N

Calculo F

. Teoria e Prética

Rogério Matias

22 edicdo (2007)

32 edicéo (2009)
. Exercicios Resolvidos e Explicados (2008)

. Casos Reais Resolvidos e Explicados (2008)

Escolar Editora

(actualizado com as alteragdes in
Outubro e pelo DL n°® 285/2001, de 3

IMPORTANTE: recomenda-se a leitura do T C ] , de 8 de
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Decreto Lei n°® 149/95
24 de Junho

Com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Lei n°® 265/97, de 2 de Outubro e pelo Decreto Lei n® 285/2001, de 3 de Novembro

A entrada em vigor do Regime Geral das Institui¢fes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo
Decreto-Lei n° 289/92, 31 de Dezembro, regulando os aspectos fundamentais comuns as instituicdes do
mercado financeiro, deixou em aberto a actualizacdo das leis especiais reguladoras de varios tipos de
instituicdes de crédito e dos diplomas que disciplinam contratos que constituam o objecto da actividade
dessas sociedades, nomeadamente o contrato de locag&o financeira.

O presente diploma vem introduzir significativas alteragdes no regime juridico do contrato de locacéo
financeira, visando adaptad-lo as exigéncias de um mercado caracterizado pela crescente
internacionalizacdo da economia portuguesa e pela sua integracdo no mercado Unico europeu. As
empresas portuguesas deverdo dispor de um instrumento contratual adaptado a estas realidades, de modo
a ndo verem diminuida a capacidade de concorréncia perante as suas congéneres estrangeiras. Assim, a
reforma introduzida no regime juridico do contrato de locagdo financeira visa, fundamentalmente,
harmoniza-lo com as normas dos paises comunitarios, afastando a concorréncia desigual com empresas
desses paises e a consequente extradi¢do de actividades que é vantajoso que se mantenham no ambito da
economia nacional.

Nesta ordem de ideias, salienta-se as seguintes inovagdes principais:

- Alarga-se o objecto do contrato de quaisquer bens susceptiveis de serem dados de locacao;

- Simplifica<se a forma do contrato, limitando-a a simples documento escrito;

- Possibilita-se que-o valor residual da coisa locada atinja valores proximos de 50% do seu valor

total;

- Reduzem-se 0s prazos minimos de locacéo financeira, podendo a locacéao de coisas moveis ser
celebrada por um prazo de 18 meses e a de imoéveis por um prazo de 7 anos;

- Enunciam-se mais completamente os direitos e deveres do locador e do locatério, de modo a

assegurar
&

uma maior certeza dos seus direitos e, portanto, a justica da relacao: e
Assim: R .
Y o \ o
Nos termos da alinga a) do n° 1 do artigo 201° da Constituicdo, 0 Governo decreta o ségl%nte:
Artigo1° Q,O

Nogdo v
Locagdo financeira € o contrato pelo qual uma das partes se obriga, medi nge%tribuigéo, a ceder aoutra o
gozo temporario de uma coisa, movel ou imovel, adquirida.ou const&fga por indicacdo desta, e que o
locatario podera comprar, decorrido o periodo acordado, por um preco ele determinado ou determinavel
mediante simples aplicacao dos critérios nele fixados. &

Artigo 2° O@

Objecto ,
1- A locacdo financeira tem como objecto quaisquer bens susceptiveis de serem dados em locacéo.
2- Quando o locador construa, em regime de direi superficie, sobre terreno do locatério, este direito
presume-se perpétuo, sem prejuizo da faculdade de aquisicdo pelo proprietario do solo, nos termos gerais.

Artigo 3.0 @

Forma e publicidade
1 - Os contratos de locagdo financeira podem ser celebrados por documento particular, exigindo-se, no
caso de bens imoveis, o reconhecimento presencial das assinaturas das partes e a certificacdo, pelo
notério, da existéncia da licenca de utilizago ou de construgdo.
2 - A assinatura das partes nos contratos de locacdo financeira de bens mdveis sujeitos a registo deve
conter a indicacdo, feita pelo respectivo signatario, do nimero, data e entidade emitente do bilhete de
identidade ou documento equivalente emitido pela autoridade competente de um dos paises da Unido
Europeia ou do passaporte.
3 - A locacdo financeira dos bens referidos nos nimeros anteriores fica sujeita a registo na conservatéria
competente.
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Artigo 4.°
(Revogado pelo DL n° 285/2001, de 3 de Novembro)
Rendas e valor residual

Artigo 5.°
(Revogado pelo DL n° 285/2001, de 3 de Novembro)
Reducéo de rendas

Artigo 6.0 @
Prazo
1- O prazo de locagao financeira de coisas moveis ndo deve ultrapassar o que corresponder ao periodo
presumivel de utilizagdo econémica da coisa.
2- O contrato de locagdo financeira ndo pode ter duracao superior a 30 ag)s, considerando-s& reduzido a

este limite quando superior. ; "
3- N&o havendo estipulacéo de prazo, o contrato de locacéo financeil ’wns}i_dera-se celebrado pelo prazo
de 18 meses ou de 7 anos, consoante se trate de bens moveis ou de bens imoveis. e

Artigo 70 O®
, Destino do bem findo o contrato S
Findo o contrato por qualquer motivo e ndo exercendo o locatario a faculdade de compra, o locador pode
dispor do bem, nomeadamente vendendo ou dando-o é“ih?loca(;éo o(g:l?fca(;éo financeira ao anterior
locatario ou a terceiro. o N\
S

Artigo 8.° QQ

Vigéncia
1- O contrato de locacéo financeira produz efeitos a partir c@%ta da sua celebracao.
2- As partes podem, no entanto, condicionar 0 inicio dasua vigéncia & efectiva aquisicdo ou construcao,
quando disso seja caso, dos bens locados, a sua tradl&ib favor do locatério ou a quaisquer outros factos.

Artigo 9.°
Posicéo juridica do locador

1- S0, nomeadamente, obrigac6es do locador:

a) Adquirir ou mandar construir o bem a locar,

b) Conceder 0 gozo do bem para os fins a que se destina,

c) Vender o bem ao locatério, caso este queira, findo o contrato.
2- Para além dos direitos e deveres gerais previstos no regime da locacdo que ndo se mostrem
incompativeis com o presente diploma, assistem ao locador financeiro, em especial e para além do
estabelecido no ndmero anterior, os seguintes direitos:

a) Defender a integridade do bem, nos termos gerais de direito;

b) Examinar o bem, sem prejuizo da actividade normal do locatario;

c) Fazer suas, sem compensagdes, as pe¢as ou outros elementos acessorios incorporados no bem

pelo locatario.
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Artigo 100 ®
Posicgéo juridica do locatario
1- S0, nomeadamente, obrigacfes do locatério:
a) Pagar as rendas;
b) Pagar, em caso de locacdo de fraccdo auténoma, as despesas correntes necessarias a fruicdo das
partes comuns de edificio e aos servigos de interesse comum;
¢) Facultar ao locador o exame do bem locado;
d) N&o aplicar o bem a fim diverso daquele a que ele se destina ou mové-lo para local diferente o
contratualmente previsto, salvo autorizagdo do locador;
e) Assegurar a conservacdo do bem e ndo fazer dele uma utilizacdo imprudente;
f) Realizar reparages, urgentes ou necessarias, bem como quaisquer obras ordenadas pela
autoridade publica;
g) Néo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do bem por meio da cessdo onerosa ou gratuita
da sua posicao juridica, sublocagdo ou comodato, excepto se a lei permitir ou o locador a autorizar;
h) Comunicar ao locador, dentro de 15 dias, a cedéncia do gozo do bem, quando permitida ou
autorizada nos termos da alinea anterior;
i) Avisar imediatamente o locador, sempre que tenha conhecimento de vicios no bem ou saiba que o
ameaca algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em relacdo a ele desde que o facto seja
ignorado pelo locador;
j) Efectuar o seguro do bem locado, contra o risco da sua perda.ou deterioracdo e dos danos por ela
provocados;
k) Restituir o bem locado findo o contrato em bom estado, salvo as-deterioragdes inerentes a uma
utilizacdo normal, quando nédo opte pela sua aquisicéo.
2- Para além dos' direitos e deveres gerais previstos no regime da locacdo que ndo se mostrem
incompativeis com 0 presente diploma, assistem ao locatério financeiro em especial os seguintes direitos:
a) Usar e fruir o bem locado;
b) Defender a integridade do bem e o seu gozo, nos termos do seu direito;
c) Usar das accdes possessorias, mesmo contra o locador;
d) Onerar, total ou parcialmente, o seu direito, mediante autorizagéo expressa do locador;
e) Exercer, na locagdo de fraccdo autonoma, os direitos proprios do locador, com excepgao@as que,

pela sua natureza, somente por aquele possam ser exercidos; l@ O
f) Adquirir o bem locado, findo o contrato, pelo preco estipulado. o°
€4 2
1 J ’ '5/
Artigo 11284 O@

Transmlssao das posigoes juridicas
1- Tratando-se de bens de equipamento, € permitida a transmissao entre vi 08, da posicdo de locatério,
nas condicOes previstas pelo‘artigo 115.° do Decreto- Lei”’n‘821 B/90, de“15"de Outubro, e a transmisséo
por morte, a titulo de sucessdao legal ou testamentaria, quando @, sucessor prossiga a actividade
profissional do falecido.
2- Ndo se tratando de bens de equipamento a posicdo do locatafio pode ser transmitida nos termos
previstos para a locacéo.
3- Em qualquer dos casos previstos nos numeros anterio&@’ 0 locador pode opor-se a transmissdo da
posicédo contratual, provando ndo oferecer o cessionario garantias bastantes & execucéo do contrato.
4- O contrato de locacdo financeira subsiste para to s efeitos nas transmissdes da posi¢do contratual
do locador, ocupando o adquirente a mesma posicaesgjuridica do seu antecessor.

Artigo 12.°
Vicios do bem locado
O locador ndo responde pelos vicios do bem locado ou pela sua inadequacédo face aos fins do contrato,
salvo o disposto no artigo 1034.° do Codigo Civil.

Artigo 13.°
Relagdes entre o locatério e o0 vendedor ou 0 empreiteiro
O locatario pode exercer contra o vendedor ou o empreiteiro, quando disso seja caso, todos os direitos
relativos ao bem locado ou resultantes do contrato de compra e venda ou de empreitada.
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Artigo 14.°
Despesas
Salvo estipulagdo em contréario as despesas de transporte e respectivo seguro, montagem, instalacdo e
reparacdo do bem locado, bem como as despesas necessarias para a sua devolucdo ao locador, incluindo
as relativas aos seguros, se indispensaveis, ficam a cargo do locatério.

Artigo 15.°
Risco
Salvo estipulacdo em contrario, o risco de perda ou deterioracdo do bem corre por conta do locatario.

Artigo 16.°
(Revogado pelo DL n° 285/2001, de 3 de Novembro)
Mora do pagamento das rendas

Artigo 17.°
Resolugéo do contrato
O contrato de locagdo financeira pode ser resolvido por qualquer das partes, nos termos gerais, com
fundamento no incumprimento das obrigacoes da outra parte, ndo sendo aplicaveis as normas especiais,
constantes da lei civil, relativas a locacdo.

Artigo 18.°
Casos especificos de resolugdo do contrato
O contrato de locagéo financeira pode ainda ser resolvido pelo locador nos casos seguintes:
a) Dissolucéo ou liquidagéo da sociedade locatéria;

b) Verificagdo de qualquer dos fundamentos de declaracio de faléncia do locatario. O{\\
Artigo 19.° [ £ .O
Garantias 4
Podem ser constituidas a favor do Iocador qualsquer garantlas pe‘ , rea|s relahy'%s aos créditos de

Artigo 21.,° (}p
Providéncia cautelar de entrega j ial e cancelamento de registo

1- Se, findo o contrato por resolugdo ou pelo decurse do prazo sem ter sido exercido o direito de compra,
0 locatdrio ndo proceder & restituicio do bem ao locador, pode este requerer providéncia cautelar
consistente na sua entrega imediata ao requerente e no cancelamento do respectivo registo de locacdo
financeira caso se trate de bem sujeito a registo.
2- Com o requerimento, o locador oferecera prova sumaria dos requisitos previstos no nimero anterior.
3- O tribunal ouviré o requerido sempre que a audiéncia ndo puser em risco sério o fim ou a eficcia da
providéncia.
4 - O tribunal ordenarad a providéncia requerida se a prova produzida revelar a probabilidade séria da
verificacdo dos requisitos referidos no n.° 1, podendo, no entanto, exigir que o locador preste caucao
adequada.
5- A caucdo pode consistir em deposito bancéario a ordem do tribunal ou em qualquer outro meio
legalmente admissivel.
6- Decretada a providéncia e independentemente da interposicdo de recurso pelo locatério, o locador pode
dispor do bem, nos termos previstos no artigo 7.°.

Decreto-Lei n° 149/95, de 24 de Junho
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7- Séo subsidiariamente aplicaveis a esta providéncia as disposi¢Oes gerais sobre providéncias cautelares,
previstas no Codigo de Processo Civil, em tudo o que ndo estiver especialmente regulado no presente
diploma.

8 - O disposto nos nimeros anteriores € aplicivel a todos os contratos de locagéo financeira, qualquer que
seja o seu objecto.

Artigo 22.°
Operagdes anteriores ao contrato
Quando, antes de celebrado um contrato de locacdo financeira, qualquer interessado tenha procedido a
encomenda de bens, com vista a contrato futuro, entende-se que actua por sua conta e risco, ndo podendo
o locador ser, de algum modo, responsabilizado por prejuizos eventuais decorrentes da ndo conclusdo do
contrato, sem prejuizo do disposto no artigo 227.° do Cédigo Civil.

Artigo 23.°
Operagdes de natureza similar
Nenhuma entidade pode realizar, de forma habitual, opera¢fes de natureza similar ou com resultados
econdémicos equivalentes aos dos contratos de locagdo financeira.

Artigo 24.°
Disposicoes finais
1- O disposto no artigo 21.° é imediatamente aplicavel aos contratos celebrados antes da sua entrada em
vigor e as acc¢Bes ja propostas em que ndo tenha sido decretada providéncia cautelar destinada a obter a

entrega imediata do bém locado L
2- Aos contratos acdo financeira celebrados nos termos do Decreto-Lei n:° 10/91, de 9 de Janeiro,
ndo é aplicavel igo 21.° : A
Artigo 25.° ' \~
) Norma revogatoria %
E revogado o /79, de 6 de Junho. p
S
@)
O *
s
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@ Redaccdo dada pelo Decreto-Lei n° 265/97, de 2 de Outubro, o qual revoga ainda o Decreto-Lei n.°
10/91, de 9 de Janeiro (regime do contrato de locagdo financeira de imdveis para habita¢do), cujo texto
introdutdrio € o seguinte:
Decreto-Lei n® 265/97
2 de Outubro

Tem-se entendido que o Decreto-Lei n.° 10/91, de 9 de Janeiro, 0 qual estabelece o
regime do contrato de locagdo financeira de iméveis para habitagéo, nao foi alterado pelo
Decreto-Lei n.° 149/95, de 24 de Junho, constituindo direito especial.

Considerou-se que, face a quantidade de contratos de locacédo financeira de imdveis para
habitagdo registados, por um lado, e, por outro, pelo respectivo regime juridico, ndo se
justificava que este tipo de contratos ndo fosse sujeito ao regime geral. Por isso, foi
revogado o Decreto-Lei n.° 10/95 e foram introduzidas algumas alterages no Decreto-
Lei n.° 149/95 - designadamente prevendo situacdes de propriedade horizontal -, por
forma que o regime geral melhor acomode os contratos que tenham aquele objecto.
Estabelece-se, assim, um regime juridico uniforme para o contrato de locacéo financeira,
independentemente do respectivo objecto.

Relativamente a forma dos contratos, passou a exigir-se a certificagdo notarial de
existéncia da licenca de construcdo ou de utilizagdo para os contratos que tenham por
objecto imoveis enquanto para aqueles que tenham por objecto méveis sujeitos a registo
passou a exigir-se a formalidade prevista no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 250/96, de 24 de
Dezembro.

Estendeu-se ainda a aplicabilidade da providéncia cautelar deentrega judicial e
cancelamenta'de registo aos contratos que tém por objecto bens imoveis:

Redacgdo anterior as alteracoes:

Decreto-Lei n° 149/95, de 24 de Junho
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@Redaccao dada pelo Decreto-Lei n° 285/2001, de 3 de Novembro, cujo texto introdutério é o seguinte:

Decreto-Lei n°® 285/2001
3 de Novembro

A experiéncia colhida da aplicagdo do regime juridico do contrato de locagéo financeira,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 149/95, de 24 de Junho, tem vindo a demonstrar que a
disciplina de certos aspectos desse contrato, hoje regulada por normas imperativas, deve
ser regulada pelas regras gerais de direito, quando as partes, no exercicio da liberdade de
conformacdo do contetido negocial, ndo estabelecam as clausulas contratuais que melhor
se acomodem aos objectivos que visam prosseguir.

Considera-se, pois, que a transparéncia das condigdes contratuais e a livre concorréncia
consubstanciam formas adequadas de acautelar a proteccdo dos consumidores dos
servigos prestados pelas instituicdes habilitadas a realizagdo de actividades de locagéo
financeira.

Procede-se, assim, a revogacdo de um conjunto de normas constantes do regime do
contrato de locag&o financeira.

Por outro lado, o presente diploma, indo ao encontro do que se mostra ja plenamente
consagrado na maioria dos paises da Unido Europeia e que vem sendo reclamado quer
pelas sociedades de locagdo financeira quer pela respectiva associacdo profissional, visa
dotar as referidas instituicdes da possibilidade de realizar operacdes de locagdo simples
(também denominada «locacéo operacional») de bens moéveis, fora dos casos em que 0s
bens Ihes hajam sido restituidos no termo #ontrato de locagao financeira.

Tal regime, atentas as necessidades de garantir a transparéncia e a concorréncia entre
institui xtensivel aos bancos.

-Se qgue as instituicGes especializadas na realizacdo de operagdes de
10 de bens ndo devem prestar servigos relacionados com a
0 dos bens dados em locacdo, devendo tais serviges ser

as associacoes representativas dos COHSUYTIIdOI’ES

Redaccéo anterior as alteragdes:

DOCUMENTOS Rﬁﬁuomms
(posteriormente legislados através do@ecreto Lei n°® 171/2007, de 8 de Maio)

Ministério da Economia e da Inovacgéo
Gabinete do Secretério de Estado do Comércio, Servicos e Direitos do Consumidor
Informagéo a imprensa
Dia Mundial dos Direitos do Consumidor
15 de Marco de 2007

Arredondamento nos contratos de crédito

O diploma visa aplicar as mesmas regras a que deve obedecer o arredondamento da taxa de juro que
foram adoptadas para o crédito a habitacéo, através do decreto-lei n°® 240/2006, de 22 de Dezembro, a
todos os contratos de crédito. Assim, aplica-se aos contratos de leasing, de aluguer de longa duracéo e a
qualquer tipo de crédito que ndo o crédito a habitagao.

Decreto-Lei n° 149/95, de 24 de Junho
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Esta medida legislativa assenta no seguinte principio: se o arredondamento é abusivo e susceptivel de
gerar enriquecimento sem causa por parte do credor, ele é assim qualquer que seja 0 montante em
guestdo e o fim a que o crédito se destina. Desta forma, o diploma aplica-se aos contratos de crédito
gue venham a ser celebrados apds a sua entrada em vigor e aos contratos que se encontrem em
execucdo, qualquer que seja o valor da quantia mutuada e o fim a que o crédito se destina.

Tal como acontece para o crédito a habitagdo, o arredondamento passa a ser feito a milésima, por
excesso ou por defeito.

E reforcado o direito & informacdo dos consumidores, devendo estes ser informados pelo credor da
prestacdo, instituicdes de crédito ou sociedades financeiras ou outros, de forma clara e expressa, do
arredondamento efectuado. Sao igualmente estabelecidas regras sobre a publicidade ao
arredondamento praticado.

Comunicado do Conselho de Ministros de 15 de Margo de 2007

(..)

2. Decreto-Lei que estabelece as regras a que deve obedecer o arredondamento da taxa de juro quando
aplicado aos contratos de crédito e de fi mento celebrados por. instituicbes de crédito e

sociedades financeifas que ndo se encontrem abrangidos pelo disposto no Decreto-Lei n.° 240/2006, de
22 de Dezembro g
Este Decreto-Li os interesses dos consumidores, uniformizar os crit'krios utilizados no

a taxa de juro aos diversos contratos de crédito ou définanciamento
ns, independentemente do montante da quantia mutuada e do fim a
tindo que sejam dadas idénticas condi¢des as que foram conf%das ao

OO

arredondament
para aquisicao J
que o crédito se destina,
crédito a habitacao.

Deste modo, rédito, como aluguer d@lénga duracéo
(ALD) e qualq _ lente da sua ~em queluma das partes
concede um créd L qual%'ér outro acordo de
financiamento seme ' @)
Assim, o arredondamento de j : eve, o@p%atoriamente ser feito a
milésima, da seguinte forma: y {g:y

v ‘ O
a) Quando a quarta casa decimal é igual 0 arre@rdamento é feito por excesso;

<

b) Quando a quarta casa decimal é inferior a cinco o arredongla%ento é feito por defeito.

¢) O arredondamento deve incidir apenas sobre a tax 46e'juro, sem adicdo da margem (spread) aplicada
pelo credor sobre uma taxa de referéncia ou indexg@é.

E reforgado o direito & informag&o dos consumidores tendo o credor o dever de:
a) Informar clara e expressamente os seus clientes sobre o arredondamento efectuado;

b) Disponibilizar nos respectivos sitios da internet, de forma clara e expressa, informagdo sobre o
arredondamento;

c) Referir expressamente o arredondamento efectuado em todas as comunicagdes comercias que
tenham por objectivo, directo ou indirecto, a sua promogao com vista a comercializagéo.
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